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OBIJETIVO: Describir los pasos con los cuales se lleva a cabo el disefio de los proyectos de vivienda de EDOS

ITEM ACTIVIDADES RESPONSABLE |RECURSOS DOCUMENTACION REGISTROS CONTROLES
APLICABLE
PLANIFICACION DEL PROYECTO
Arquitectos, Oficio de gerencia a
Se _deflne la necesidad y Ingenieros, Ley 1537/ 2012 Subgerenma Tecnlcf':l a
el tipo de proyecto. Financie través del cual se dé la
(VlVlenda- _ ros, Al;_wogados, y Decreto 2391/ 2013, dete;rmlnacmr} de
infraestructura- Gerencia General, | Administradores realizar estudios y
o ” ‘ Decreto 1432/ 2013, o X
administracion de Subgerente Area disefios estipulando s
- - . Decreto de ley 1077 : o Revision del
1 |recursos- administracion, | Técnica, y Plataforma, de 2015 tipo de poblacion a la comunicado
operacion y Profesionales del | MANEJO : gue se dirige el
. . Ley 2079 de 2021
aprovechamiento del area. SISTEMA DE programa, numero de
R Acuerdo 001 de 2022 X
espacio publico- CRUCES PARA “Estatutos internos soluciones
equipamiento colectivo- IDENTIFICACION EDOS” proyectadas, y
medio ambiente) POTENCIALES caracteristicas
BENEFICIARIOS generales del proyecto
Visita técnica al predio,
donde se revisen las
o Subgerente del
condiciones generales P P » .
. Area Técnica, y Humanos y Estatutos internos * . e,
2 | dellote, en materia de . . N Acta de visita verificacion
. ) profesionales de | tecnoldgicos EDOS
afectaciones viales,
X apoyo.
ambientales, y
topogréficas.
- I Subgerente Area . Proyecto aprobado * Certificado de ban_co -
Solicitud de certificacién L2 Profesionales del A o de proyectos expedido | Certificado de
3 Técnica, y . . segun certificado L -
del banco de proyectos . . area técnica por el Banco de Planeacién Municipal
Técnico Operativo BPIN del DNP -
Proyectos Municipal
Se realiza la revision del Subgerente Area | Abogadosy Escrituras, Estudio de Titulos del | Formato Estudio de
4 |lote en cuanto a Técnica, Area encargados de Certificados de lote. Documento que titulos/ Lista de
Aspectos Juridicos, Juridica 'y legalizacion Tradicion, oficialice que el lote es | chequeo
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Tradicion, Legalizacion,

Posesion, Afectaciones,

Estudio de Titulos del
lote, Avalué Comercial
del Lote

Profesionales de
las areas.

Certificados
Prediales, De
Nomenclatura,
Estratificacion y Usos
de Suelos.

apto y posee las
condiciones necesarias
para el desarrollo del
proyecto desde el
punto de vista legal

* Certificado de
Nomenclatura

* Certificado Catastral
* Certificado de
Tradicién y Libertad

* Plano o0 Esquema de
localizacion General
del lote

documentos
requeridos para el
estudio de titulos

Subgerente Area

Certificacipnes de
DIRECCION DE
GESTION DEL

* Certificacion que el
predio NO se
encuentra en zona de
riesgo hidrolégico 6

Solicitud de certificados Técnica Abogados, RIESGO-DIGER- geotécnico, Revision
Uso de Suelos y o Arquitectos, - L afectaciones de documentacion
. i Profesionales del . Planeacién Municipal, . o .
Estudios de Riesgo Area Ingenieros Carder Empresas poliductos, oleoductos, |indicada en registros
' restaciorasp de gasoductos, lineas de
Eervicios otc alta tension, etc.
T * Certificado del Uso
de Suelos.
Legalizacion del predio, < S
C Area juridica, alta * . iy
en caso de aplicar: direccion Humanos y NA Escrituracion o verificacion
transferencias, Yo tecnolégicos acuerdo municipal
i . terceros si aplica
escrituraciones, etc.
. Ley 388/ 1997 * Planos topograficos
Arquitectos, e -
Subgerente Area | Ingenieros, . e Verlflc_:auon recibido
. L2 . Plan de * Estudios topograficos | estudios
Levantamiento Técnica, Topégrafos.

Topogréfico

Profesionales del
area.

* Software ArcGIS
Maps

Ordenamiento
Territorial Municipal
(POT), documento de
acuerdo. Acuerdo

que incluya: Areas de
cesion obligadas, Vias
obligadas del plan vial,
Retiros de vecinos,

topogréficos/ Incluye
memorias digitales
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028/ 2011 CARDER.

intensidad y usos del
suelo, Delimitacion de
zonas de proteccién
ambiental, Plan de
manejo Ambiental.
Manejo de topografia.

Definicion, socializacion
y conciliacion del Pre-
Esquema general del
proyecto: En este punto
debe estar predefinido el
tipo de proyecto, y se
debe realizar el esquema
inicial que en el caso de
aplicar se incluya:
namero de viviendas a
desarrollar, locales
comerciales, zonas
sociales, urbanismo; Se
deben tener en cuenta
los puntos que
anteceden e influyen en
este item. Este pre-
esquema debe ser
aprobado por la alta
gerencia de la empresa.

Subgerente Area
Técnica

Abogados,
Arquitectos,
Ingenieros, y
Profesionales del
area técnica
asignados al
proyecto

* Software
aplicable para
ubicaciéon o
localizacién de
predios.

Documentaciéon
Aplicable y Registros
indicados en los items
anteriores a este
punto.

* Acta de Comité

* Pre-Esquema inicial
del proyecto

* Definicién de cargas
aproximadas para la
solicitud de factibilidad
de servicios publicos.
* Plano de localizacién
general del proyecto.

Verificacién y control
de los registros.

Solicitud de Factibilidad
de Servicios publicos:

* Factibilidad del servicio
9 | de Energia, Donde se
determina el punto de
conexion, y demas
requerimientos que
apliquen y establezca la

Subgerente del
Area Técnica, y
profesionales de
apoyo.

Profesionales del
area técnica
asignados al
proyecto

* Requisitos
establecidos por parte
de la empresa
prestadora del
servicio

* Resolucién 295 de
2016, (Articulo 1,
punto A)

* Resolucién 156 de

* Solicitud factibilidad
de servicio de energia
por medio del formato
establecido por parte
de la empresa
prestadora del servicio,
donde se deben indicar
los estimados
aproximados para las

Verificacién de las
solicitudes y
respuestas de la
disponibilidad o
viabilidad de
servicios

Revision y
seguimiento a la
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empresa prestadora del
servicio.

* Factibilidad de servicios
publicos de acueducto y
alcantarillado, Obtener el
documento mediante el
cual se establecen las
condiciones técnicas,
juridicas y econdémicas
que permitan ejecutar la
infraestructura de
servicios publicos dentro
de procesos de
urbanizacién que se
adelanten mediante un
plan parcial.

2011, (Articulo 26)

* Resolucién 070 de
1998, (Numeral 4.4.1)
*Ley 142 de 1994,
(Articulo 134)

* Decreto 3050 de
2013, (Articulo 3)

* Decreto Unico
reglamentario 1077
de 2015. Articulos:
22411.7;
224113

cargas
* Carta de Solicitud de
factibilidad de servicios
publicos de acueducto,
alcantarillado y aseo

* Factibilidad de
servicios publicos de
acueducto y
alcantarillado.
*Factibilidad de servicio
de energia.

solicitud

10

Se realiza el analisis de
Prefactibilidad Técnica
del Proyecto.

Subgerente Area
Técnica, y
Profesionales de
las areas.

Arquitectos,
Ingenieros,
profesionales de
apoyo del area

Normativa Urbana,
Cargas del Lote
(afectaciones viales,
cesiones obligadas,
cesiones,
ambientales), Ley
388/ 1997

Plan de
Ordenamiento
Territorial Municipal
(POT), documento de
acuerdo.

Memoria descriptiva y
gréafica de las
afectaciones del lote
(areas brutas, areas
netas urbanizables,
areas de afectaciones,
areas de cesiones)

Verificacion de los
documentos que
conforman la
memoria explicativa
del lote/incluye
memorias digitales

11

Se realiza el andlisis de
Prefactibilidad
Econémica y Financiera
del Proyecto.

Gerencia General,
Subgerencia
Administrativa y
Financiera,
Subgerencia

Arquitectos,
Ingenieros,

Financieros,
Abogados, y

Administradores.

NA

* Estudios Econdmicos,
financieros y de
Mercado, factibilidad
del Proyecto,

* Acta de comité donde

Acta de Comité
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Técnica, se presenta el proyecto
Profesionales de y si la prefactibilidad
las areas. técnica y financiera es

positiva se continda
con el proyecto y en
caso nhegativo se
oficializa el
desistimiento de
continuar con el
proyecto

INICIO DE ETAPA DE DISERNO.

Estudio de Suelos,
Donde se evallen y se
establezcan aspectos
como Geologia,

Subgerencia Area

NSR10- TITULO H-

Geologia General,
Geologia local,
caracteristicas del
terreno (localizacion
del nivel freético,
resistencia a la
penetraciéon estandar y
a la compresion
inconfinada de los
suelos ensayados,
humedad natural y

Verificacion del

12 | caracterfsticas generales | 1ccnica Especialistas en el | ESTUDIOS es0s unitarios) documento
del terreno g Profesionales del | area GEOTECNICOS, Eonclusiones ' entregado como
’ area. NORMA INVE y Estudio se suelos

recomendaciones para la
cimentacion y posibles
excavaciones.

recomendaciones para
cimentacion,
excavacion, estructura,
medidas de seguridad,
control e inspeccion,
localizacion de
sondeos, perfiles
estratigraficos,
resumen de ensayos,
perfiles del terreno y
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detalles.
Metodologia General Zomﬂcag:!on Ambiental,
= Evaluaciéon de
< para la presentacion Impactos Ambientales
Subgerencia Area de Estudios p_f_ L ’
. : Técnica Especialistas en el | Ambientales Zoni icacion de Estudios ambientales
13 | Estudios Ambientales ' ' Manejo, Plan de

Profesionales del
area.

area

Resolucién 1519 del
26 de Julio de 2017
Acuerdo 028/ 2011
CARDER.

Manejo Ambiental,
Plan de Monitoreo y
Seguimiento, Plan de

Contingencia

presentados

14

Inicio de etapa de
esquema basico del
proyecto. Se realiza el
andlisis del lote en
cuanto a aspectos
Técnicos, estudio de
Suelos, zonas de
amenazay riesgo,
aspectos topogréficos,
movimientos de tierra. Se
realiza el analisis del
lote: Determinantes
normativas de disefio.
Esquemas, definicion del
programa de
necesidades
arquitectonicas,
identificacién y relacion
de espacios,
determinacion de
accesos, orientacion del
proyecto. El presente
esquema debe ser
aprobado por la alta
gerencia.

Subgerente Area
Técnica,
Profesionales del
area.

Recursos humanos
y tecnoldgicos,
financieros si
aplica.

Normatividad vigente,
y estudios de
prefactibilidad técnica
y financiera

* Esquema gréfico y
descripciones técnicas
generales del proyecto.

*Verificacion de los
documentos de las
prefactibilidades y
acta de comité.
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Inicio de etapa de
anteproyecto. Se realiza
el Disefio Urbano:

Subgerente Area

Arquitectos e

Plan de
Ordenamiento
Territorial (POT),

Vias obligadas, Vias
del proyecto, Perfiles
viales, Areas verdes,
Areas publicas, Areas
de equipamientos,

Verificacion: del
Documento

Determinantes Técnica Ingenieros, [ndices de ocupacién, | Aprobacion por parte
15 | normativas de disefio. Profesidnales del profesionales de Lev 1114/ 2006 Indices de de la Curaduria
Esquemas de disefio Area apoyo a la De)éreto 1538/ 2'005 construccion, &reas de | Urbana o Planeacién
urbano del proyecto. Se ' Subdireccién. (inclusion proteccion ambiental, | municipal y la
disefian planos, discapacitados) loteo, alturas, retiros, autoridad ambiental.
volumetrias. P ' parqueaderos,
inclusién a la poblacion
discapacitada.
Se realiza el Disefio * Disefio de la solucién
Arquitecténico del de vivienda:
sir\f’iyf\gto: J'rﬁ]? ?ne”i r Plan de Distribucién
Bif € .I.a ( M ﬁ.f a?l.’ Ordenamiento Arquitectonica, Areas
ifamiliar, Multifamiliar), Territorial (POT). construidas, Sistema
cuando compete a EDOS constructivc;
ﬁ;ecaess’ig;gggo e Acabados, Areag de Verificacién: del
AASSRRNR equipamientos, Areas '
distribucion, acabados, ) Arquitectos e verdes. Areas de Documento
alturas. Subgerente Area | qurt ircul indi d Aprobacién por parte
16 |Diseflos estructurales Técnica, ng(fam(_arosl, q Ley 1114 /2006, Ley |circu ac_lpn,ind_lcesde de la Curaduria
Disefios hidrosanitarios | Profesionales del | Proresionaies de 361 /1997 Decreto ocupacion, INAICES d€ 1 ;1 2ha o Planeacion
apoyo a la 1538/ 2005 Res 1486/ | construccion, areas de

Disefios eléctricos
Disefios de redes de gas
Disefios de
telecomunicaciones
Disefio red contra
incendios y seguridad
Humana

Si el proyecto supera los
2000 m2 se debe realizar
una revisioén estructural

area.

Subdireccion.

85

NTC 6047 (inclusién

discapacidad).

proteccion ambiental,
alturas, retiros,
parqueaderos,
inclusién a la poblacion
discapacitada.

* Formato de control de
cambios de planos y
especiaciones.

municipal.
Interventorias, ya
gue se subcontrata
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independiente del
proyecto

Andlisis presupuestal del
proyecto: En esta Etapa
se calculan todas las
cantidades de obray se
realizan los analisis de
precios unitarios segun
especificaciones técnicas
y recursos disponibles,
con el fin de establecer el

Subgerente Area

Arquitectos e

Los documentos

* Bases de Datos,

Analisis de precios
Unitarios, Cuadros
comparativos y

Revision y
verificacion, se debe
verificar que los
precios con los
cuales fueron
establecidos los APU
coincidan con la
realidad de los

L2 Ingenieros. gubernamentales de | Cotizaciones, .
presupuesto base con el | Técnica, . ; . ' mismos en el campo
17 . . Profesionales de lista de precios presupuesto final. .
cual se evaluara la Profesionales del e T : R de accidon y que sean
" P . apoyo a la oficiales/principio de Verificacion de
rentabilidad economica area . ) . coherentes con las
. Subgerencia planeacion presupuesto final L
del proyecto que estara L actividades que
) . contra prefactibilidad
directamente relacionada o correspondan, de
o econémica y .
con la programacion de fi . igual manera las
L inanciera. .
obra que también se cantidades de obra
debe estimar en esta deben ser precisas y
etapa siendo y el cual coincidentes con los
afecta los costos directos disefos.
e indirectos.
ETAPA FINAL DE DISENO Y LICENCIAMIENTO ESTRUCTURAL
) * Planos de registro
Subdirector Area coordinacién disefio
Técnica, . arquitectonico -
Coordinacion de disefios | Profesionales del Arqun_ectos € estructural.
arquitectonicos y area Ingem(_aros. * Acta de mesa Verificacion y control
18 - Profesionales de Decreto 1469/ 2000 L .
estructurales en mesa Profesionales apoyo a la técnica. de los registros.

técnica del proyecto.

externos a través
de contrato de
Consultoria.

Subdireccién

* Formato de control de

cambios de planos y
especiaciones.
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Subdirector Area .
e Arquitectos e
Técnica, .
L o Profesionales del Ingenn_eros. * Formato Registro del | Verificacién y control
19 |Revision de los Disefios | . Profesionales de Decreto 1469/ 2000 o SO .
area. Disefio Arquitectonico. |de los registros.
. apoyo a la
Profesionales ; .
Subdireccién
externos.
Subdirector Area
Técnica, Arquitectos e
o Profesionales del | Ingenieros. . e
Validacién de los . ; * Formato Registro del | Verificacién y control
20 Disefios area. Profesionales de Decreto 1469/ 2000 Disefio Arquitecténico. |de los registros.
Profesionales apoyo a la
externos, Subdireccion
Contratista
* Licencia expedida por
curaduria de:
) - Construccién
Subdirector Area . * Todos los e,
L Arquitectos e Verificacion:
Técnica, ! documentos deben >
Se lleva a cabo el Profesionales del Ingenieros. reposar en  las Aprobacién por parte
21 | licenciamiento del . Profesionales de Decreto 1469/ 2000 P de la Curaduria
area. oficinas del EDOS L
Proyecto . apoyo a la N i Urbana o Planeacion
Profesionales ; L Aprobacién de la o
Subdireccién ) . municipal.
externos. autoridad ambiental de
demarcacion y
aprobacion de zona de
proteccion

Elaboré: Sebastian Rubio

Reviso: Flavio Alexander Castafio

Aprobd: Luis Eresto Valencia Ramirez

Cargo: Contratista

Cargo: Subgerente Técnico

Cargo: Gerente General




